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La sottoscritta Geom. Elena Schiabpacasse , con studio in Savona, Via dei Sormano n°® 9/2
iscritta al Collegio dei Geometri della Provincia di Savona al n® 1398, avendone avuto incarico dalla
Azienda Pubblica di Servizi alla Persona Opere Sociali, con sede in Savona Via Paleocapa 4, redige
relazione di stima al fine di determinare il piti probabile valore di mercato del vano sottoscala, vano

accessorio unita immobiliare in Savona Via Giuria 4/9.

Premesso:

— che I'Azienda Pubblica di Servizi alla Persona Opere Sociali di N.S. Di Misericordia & proprie-
taria dell'unita immobiliare in Savona Via Giuria n® 4 int. 7;

— che I'Azienda riceveva di richiesta di alienazione da parte del Condominio Via Giuria 4 del
sottoscala, vano accessorio non comunicante dell'unita int. 7, per I'esecuzione di nuovo im-
pianto di sollevamento a servizio del condominio;

— che I'Azienda in data 14/03/2019 esprimeva parare favorevole condizionato alla permuta con
l'acquisizione di quota parte di proprieta dellimpianto a servizio dell'alloggio int. 7 senza al-
cun onere, spese ed eventuali danni e responsabilita in ordine al sopracitato impianto;

— con deliberazione in data 10/06/2019 il condominio di Via Giuria 4 approvava ed aggiudicava
le opere per un importo di €. 60.000,00 oltre IVA 4% per un importo'com';‘j‘leé'sivo di €
62.400,00; R e enk







studio tecnico geometra

elena schiappacasse

via dei sormano9.2 17100 savona

tel. 019815577 p.i. 01657960090

— chela quoté millesimale dellAzienda a carico dell'interno 7 & pari a 62,579 a fronte di una
spesa complessiva ripartita, alla data odierna, su millesimi 358,526 per un importo pari a €.
10.891,45

— che si redige parere di congruita sul valore del sottoscala oggetto di permuta.

Individuazione, posizione catastale ed urbanistica, provenienza immobile oggetto di

perizia di congruita.

Individuazione

Posizione Catastale:

e

[l vano sottoscala risulta compreso nell'unita immobiliare a destinazione ciéil@{?gyaggc@;gfnsita[
ceometit e Geemetri Laurst
di Ssvona

Iscrizone Al
%‘(u 1398 |
or: 1 1.1 B Slciale ,!
& PSP

all'Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio con i seguenti dati:
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Descrizione |Fg. | Mapp. |Sub. |Ubicazione Cat. Cl. |Cons. |Rendita

Abitazione 79 |454 13 Via Pietro Giuria n° 4 piano 2-T |A/3 1 4,5 476,43

Per permettere la cessione del vano accessorio indiretto si dovra procedere a divisione con
redazione di pratica catastale procedura Docfa presso gli uffici del’Agenzia delle Entrate Ufficio del

Territorio.

Posizione urbanistica:

L'immob\lle in questione & compreso nel Piano Urbanistico Comunale (PUC) in ambito- R15 - Ambito
di conservazione/riqualificazione: Centro storico - Priamar , Sub-ambito A - Tessuto edilizio urbano, di
matrice antica, aggregato per progressivi intasamenti, tipologie originarie a schiera e successive rifusioni.
Interventi ammissibili sulle costruzioni esistenti normate dall'elaborato St 4 del suddetto piano.
Edificio anteriore all'anno 1940. |

L'unita potra essere sottoposta a divisione senza il deposito di pratica urbanistica.

Provenienza immobile

L’'immobile descritto & di proprieta delle Opere Sociali di N.S. di Misericordia di Savona a
seguito eredita Sig.ra llaria Zambruno a seguito di testamento olografo pubblicato il 17/12/1969, agli
atti del Notaio ENZO motta n° 11240/3544.

>

Descrizione vano accessorio sottoscala e superficie commerciale

L'appartamento in questione, di cui il sottoscala oggettg di valutazione & accessorio indiretto, fa
parte di un complesso condominiale costruito intorno all'anno 1900, & ubicato in zona centrale del
Comune di Savona in un isolato prevalentemente a destinazione abitativa. La zona & comoda ai
servizi, a poca distanza dagli uffici pubblici del Comune e dai principali mezzi e vie di

Comunicazione. La viabilita circostante risulta dotata di parcheggi ad uso pubblico.

L'edificio esteriormente & di discreto disegno architettonico, la struttura portante & in muratura

piena intonacata, mentre il tetto, a falde inclinate, ha manto di copertura in tegolgf
B

Il fabbricato, non dotato di impianto ascensore, si articola su 5 piani fuori terra e sottotettgis!s/ ..
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Androne e vano scala sono in condizioni discrete, il portone & in struttura in ferro micaceo e

vetri; l'accesso avviene dalla pubblica via.

Il sottoscala oggetto di valutazione e posto al piano terra del fabbricato e, come evidenziato

nella documentazione fotografica allegata risulta in pessime condizioni di manutenzione.

Il vano, con accesso da atrio scala e dotato di serramento in legno, ha soffitto inclinato con
altezza massima pari a cm. 250 e altezza minima di cm. 124, pavimentazione in cemento, pareti

intonacate al civile.

Il vano non risulta dotato di aperture verso l'esterno ed impianto elettrico conforme alla

normativa vigente.
La superficie commerciale complessiva del vano corrisponde a °

mgq. 2,00x 1,10 = mq. 2,20

Criterio di stima e valutazione

Per la determinazione del valore del vano sottoscala, accessorio indiretto dell'unita
immobiliare, si fara riferimento al metodo di stima sintetico-comparativo con ricerca del valore
unitario con applicazione di coefficiente di riduzione per destinazione d'uso.

Per la determinazione del valore unitario da applicare alla superficie desunta dall'elaborato
grafico catastale qui allegato, si sono effettuate ricerche presso una pluralitd rappresentativa degli
operatori del marcato immobiliare; assumendo valori di immobili ad uso residenziale posti in zona de!
bene oggetto di stima.

I valori applicati corrispondono ad immobili con caratteristiche ottimali finite in ogni loro parte ed
adeguate all'uso.

Si e inoltre adottato, quale valore ricompreso nella media, i valori medi desunti dalla banca dati
delle quotazioni immobiliari Agenzia dell'Entrate Ufficio del Territorio di Savona Il Semestre 2018 qui
di seguito riportati.

A seguito di riscontro di forte richiesta in zona di vani a destinazione locale di sgombero, sia
pure di ridotte dimensioni e in pessime condizioni di manutenzione, la sottoscritta ha individuato
valore unitario, da applicare alla superficie commerciale, massimo per abitazione di tipo economico e
stato conservativo ottimo.

i et

per. destinazione |

déecmetri Laur

d'uso, locale di sgombero sottoscala.
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Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2 -

Provincia:SAVONA
Comune: SAVONA

Fascial/zona:Centrale/C.SO COLOMBO, P.ZA PRIAMAR, P.ZA REBAGLIATI, V. CALATA, P.ZA
PANCALDO, V. OTTAVIANO, V. CAPPUCCINI

Codice di zona: B2

Microzona catastale n.:1

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

. .\ . .
Destinazione:Residenziale

Valore Valori
Tivoloaia Stato Mercato |Superficie| Locazione Superficie
polog conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max

Abitaziont givil oftimo | 3000 | 4500 L 11 13 L
Abitazioni ditipo | o oqente | 1000 | 1500 L 4 5 L
economico
Abitazioni ditipo ottimo 2400 | 3500 L 88 | 115 L
economico

Abitazioni di tipo 5

AN normale 1400 | 2100 L, 6 8,5 L
Box normale 1950 | 2600 L 5,7 6,2 L
FONTE VALUTAZIONE euro/mq
Agenzia 1 - L'USAV IMMOBILIARE €. 3.500,00

Agenzia 2 - SAVONA MARE €. 3.300,00

Agenzia del Territorio di Savona € 3.500,00

Banca dati O.M.l (media quotazione minima)

VALORE UNITARIO MEDIO €.3.433,33

VALORE COMPLESSIVO UNITA'

mq. 2,20 x €/mq. 3.433,33 = €. 7.553,33

e |
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Pertanto il valore attuale del vano viene cosi adeguato per destinazione:
Va =7.553,33 x coeff. 0,50 = € 3.776,67
Arrotondamento a €. 3.800,00

Valutazioni conclusive

A compimento dell'incarico affidatomi, la sottoscritta assevera che il pitl probabile valore di
mercato del vano sottoscala di proprieta delle Opere Sociali sito in Savona, Via Giuria n° 4 risulta
essere alla data della presente relazione di stima pari a €. 3.800,00
(diconsi euro tremilaottocento/00)

Ir? riferimento ai costi da sostenere per la realizzazione di nuovo impianto di sollevamento a
servizio dell'intero fabbricato ed alla quota parte spettante all'unita di proprieta dell'Azienda Pubblica
di Servizi alla Persona Opere Sociali di N.S. Di Misericordia int. 7, pari a €. 10.891,45 alla data
attuale e a €. 3.904,93 in caso di completa adesione alle spese di tutte le unitd presenti nel
condominio, la sottoscritta dichiara la congruita della permuta proposta con nota del 14/03/2019 prot.
n. 52.

Savona 30/09/2019
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TRIBUNALE DI SAVONA

VERBALE DI'ASSEVERAZIONE PERIZIA
Cron.égﬁ:(-l 2043
L'anno duemiladiciannove il giorno © 5 ( Y QE\I / o ! &?gdel mese di
AR E negli uffici del Tribunale di Savona éono presenti di fronte al
sottoscritto Cancelliere _1 Signor ___FiEWNA <M APPACASSTE
NATA A LOoANO 1 #[lo\ 4969 Qe T
N S AVONA i) ALEES ANDOLA ;Ib CE, S0 NEGERLT E632.P

Identificato con documento (carta identita’ /patente/passapm to) o
n_AVOZe22h0  rilasciato da GRS i SANONA il quale dichiara di
essere iscritto all’Albo dei periti di _SSANONOS e/o alla Camera di

Commercio di

Esibisce la perizia da lui/lei effettuata in data 30[9 ZE]‘ﬁe chiede di poterla giurare ai
sensi di legge.

Ammonit @, ai sensi dell’art. 193 c.p. e dell’art. 483 c.p. il comparente presta il
giuramento ripetendo le parole :” "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto
all'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere la verita".

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla

legge.

Letto, confermato e sottoscritto.

IL.Cancelliere

Il/Pen'to E i l
I'Funzionaris Giuydiziario

Nota Bene:
L’ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della

perizia asseverata con il giuramento di cui sopra.
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Agenzida delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

cheda n. i

Dichiarazione protooollo n. del

Planimetria di u.i.u,in Comune di Savona

Via Pietro Giuria

oiv. 4

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Savona Sezione: Bsllors Maupe
Toglio: 79 Isoritto all'albo:
oglie: 7 Architetti
Particella: 454
Subalterno: 13 Prov. Torino . 5947
Soala 1:200
VIA PIETRO GIURIA 4 int.7
Piano secondo (h.3,10 m.)
Via Pietro Giuriz
\ I

allra ulu,

]

kg0 cuzha canera

allraulu,

ballatelo comuno
cavedio

>

Piano terreno (h.2,50 m.)

I via Pietro Giuria

corridol comune stole

|
1174

_r scloscela
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Locale sottoscala nell’androne di Via Pietro Giuria 4 - Savona
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Prot. N. (% 2.

Azienda Pubblica di' Servizgi alla Pel?sona

Opere Sociali di N.S. di Misericordia

Savona

Savona, )
14 MAR 2019

Responsabile del procedimento:
Rag. Monica Briano

Raccomandata A.R.
Anticipata via mail:
robaamministrazioni@libero.it Spett.le

Roba Amministrazioni SAS

di Roba Geom. Massimo & C.

Via Amilcare Ponchielli, n. 7

17012 — ALBISSOLA MARINA (SV)

Oggetto: Condominio Via Pietro Giuria, n. 4, Savona, C.F. 92055740093.

Richiesta di alienazione del sottoscala.

In riferimento alla richiesta pervenuta dal Condominio in oggetto circa I’alienazione del

locale sottoscala, di proprietd Azienda, al fine di installare una piattaforma elevatrice a servizio del

fabbricato, si comunica che il C.d.A dell’Asp Opere Sociali ha espresso parere favorevole in merito

e di seguito si comunicano le seguenti principali condizioni:

O

Tale sottoscala verra ceduto in permuta, con I'acquisizione da parte di questa Azienda della
quota parte di proprieta dell'impianto a servizio dell’alloggio int.7, con procedura di
trattativa privata e “chiavi in mano” senza alcun onere, spese, eventuali richieste danni e
responsabilita in ordine alla suddetta installazione, nonché alle procedure di alien\azione;
Saranno a carico della proprieta ascensore (Opere Sociali escluse) tutte le spese di ogni
sorta, comprese quelle della perizia di stima e di congruita, notarili, tecniche, quelle
inerenti alle imposte, tasse e contributi di ogni genere, derivanti e conseguenti;

Espressa manleva, da parte della comunione ascensore alla proprietd Opere Sociali, di
ogni e quézlsz’asi onere o responsabilita presente o futura derivante dalla predetta
installazione, dal restringimento delle rampe scale e dall’impossibilita di movimentare

materiali;

Struttura:

Ufficio Contratti e locazioni
v. Paleocapa 4/3 17100 Savona
Tel. 019.83.31.222/3 fax 019.83.31.244
orario mattina: da lunedi venerdi 11.00 - 12.30
e-mail info@operesociali.it pomeriggio: martedi e giovedi 15.00— 16.00
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Azienda Pubblica di Servizi alla Persona

Opere Sociali di N.S. di Misericordia

Savona

o Nel caso per qualsiasi motivo non si potesse portare a termine la realizzazione in questione,
il locale dovra essere ripristinato e retrocesso alle Opere Sociali con oneri e spese a fotale
carico della comunione ascensore (Opere Sociali escluse);

o 1l Condominio dovra far pervenire all'Azienda formalf; accettazione di quanto sopra

corredata dalle necessarie autorizzazioni rilasciate dagli enti competenti,

Tutti i relativi atti dovranno essere approvati con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione dell’Azienda e saranno conseguentemente trasmessi agli organi competenti per lei
prescritte autorizzazioni, dopodiché di potra procedere alla permuta dell’immobile, precisando che
ai sensi dell’art. 19 dello Statuto dell’Azienda e dell’art. 10, comma 5 del D.P.G.R. n. 6/reg. del 18
marzo 2003 e s.m.ed i., gli atti di trasferimento di diritti reali su immobili non effettuati con le

forme dell’asta pubblica o della licitazione privata, devono essere trasmessi alla Regione per la

preventiva autorizzazione.

Distinti saluti.

Struttura:  Ufficio Contratti ¢ locazioni
v. Paleocapa 4/3 17100 Savona
Tel. 019.83.31.222/3 fax 019.83.31.244
orario mattina: da lunedi venerdi 11.00 - 12.30
e-mail info@operesociali.it pomeriggio: martedi e giovedi 15.00 — 16.00




